Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

dla Przedsiewziecia Deweloperskiego ,APARTAMENTY KONICZYNA II” (zadanie inwestycyjne II)

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper ABCdomek Sp.z o.0.
FORMA PRAWNA: SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
NR KRS: 0000937996
Adres ul. Bukowskiego 1 m. 30, 03-982 Warszawa

Numer NIP i REGON

NIP: 113-304-70-01 REGON 520656442

Numer telefonu

Tel. 881 436 036

Adres poczty elektronicznej

biuro@abcdomek.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.apartamentykoniczyna.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢wzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy

0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczgcia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego’

Przedsiewziecie deweloperskie ,Apartamenty Koniczyna II” ( zadanie
inwestycyjne Il') jest realizowane na dziatkach potozonych w Lesznowoli,
Gmina Lesznowola, Powiat Piaseczynski: dziatki nr 190/15,190/16,190/17,
oraz 190/14 (dziatka tzw. Drogowa) z obrebu 0001 Lesznowola

Nr ksiggi wieczystej

Kw nr WA11/00019479/4 oraz dziatka drogowa Kw nr WA11/00014696/6

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiggi wieczystej

Nie

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci’

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia3

Obiekty istniejagce polozone w sasiedztwie inwestycji to:
- Gminne Przedszkole w Lesznowoli przy ul. Czestawa Mitosza 5
- ZSP Lesznowola — Zerowka przy ul. Szkolnej 16

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy W dniu 22 lutego 2024 roku Rada Gminy
Lesznowola podje¢ta uchwate Nr
963/LXXI11/2024 w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy

Lesznowola.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim uchwalona zostala

Uchwata nr MPZP Nr: 90/VIII/2019 rady
gminy Lesznowola z 18 kwietnia

43 Cze$¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszla w zycie z dniem

24 wrze$nia 2023 r.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lnosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomoscei.
3 W szczeg6lnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




2019r. r. w sprawie w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla
czgscei obrgbu Lesznowola

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Inne*

Nie dotyczy

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dla terenoéw zabudowy ushugowo-
mieszkaniowej oznaczonych symbolem
literowym UM ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa ustugowa,

- rzemiosto,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca,

b) przeznaczenie dopuszczalne:

- ustugi publiczne,

- wolnostojace budynki gospodarcze i
garazowe,

- magazyny na terenie o symbolu
numerowym i literowym 4 UM,

- zielen urzadzona, wiaty, altany, obiekty i
urzadzenia sportu i rekreacji, place zabaw,
zbiorniki

wodne matej retencji i inne zbiorniki
wodne,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury
techniczne;j,

- drogi wewngtrzne, dojscia, dojazdy,
utwardzenia, parkingi;

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

1,0

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy —
1,0

Minimalna intensywnos¢ zabudowy —
0,001

Maksymalna powierzchnia zabudowy

40%

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytoéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.




Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla wolnostojacych budynkow
gospodarczych i garazowych — 6m
-dla pozostatych budynkoéw i obiektow
budowlanych — 10,0m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej
ilosci miejsc do parkowania w granicach
dziatki

budowlanej wedhug nastepujacych
wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum
2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,

- dla zabudowy ustugowej oraz rzemiosta -
minimum 3 miejsca do parkowania na
kazde

rozpoczete 100 m2

powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
3 miejsca do parkowania,

- dla ushug o$wiaty - minimum 1,0 miejsca
do parkowania na kazde rozpoczete 100
m2

powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
1,0 miejsca do parkowania

- dla magazynéow - odpowiednia ilo$¢
miejsc postojowych dla maksymalne;j
liczby wszystkich

jednoczesnych uzytkownikow i
pracownikow obiektéw, lecz nie mniej niz
jedno miejsce

parkingowe na kazde 30 m2

powierzchni  uzytkowej budynkéw
ustugowych i biurowych lub tych

czgsci budynkéw, ktore pelnig funkcje
ustugowa i biurowa z wylaczeniem funkcji
magazynowej,

b) w przypadku realizacji na dzialce
zabudowy o funkcji mieszanej miejsca do
parkowania nalezy

obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej
z funkcji,

¢) w przypadku realizacji na dziatce ustug
o$wiaty dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc
do parkowania

na dziatkach sasiednich

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1. Nakazuje sie:

1) ograniczenie uciazliwosci do granic
dzialki budowlanej, na ktorej jest
prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza;




2) wlascicielom terend6w o symbolu
literowym WS, na ktérych znajduja sie
rowy melioracyjne ich  biezaca
konserwacje;

3) ograniczenie do minimum trwatego
przeksztatcania powierzchni ziemi
podczas wykonywania prac ziemnych
zwigzanych z realizacjg inwestycji oraz
wykonanie  dzialan o  charakterze
kompensacyjnym po zakonczeniu
realizacji inwestycji;

4) selekcje i gromadzenie odpadéw na
posesjach W urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia oraz
ich odbidr i usuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Zakazuje sig:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze  znaczaco  oddzialywa¢ na
srodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow odregbnych na catym obszarze
opracowania z wyjatkiem: inwestycji celu
publicznego z zakresu drog, sieci i
infrastruktury technicznej;

2) na terenach o symbolach literowych U i
UM lokalizacji uslug stanowiacych
przedsigwzigcia mogace  potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
okreslonych na podstawie przepisow
odrgbnych na catym obszarze opracowania
z  wyjatkiem:  garazy, parkingow
samochodowych lub zespoty parkingéw,
inwestycji celu publicznego;

3) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystepowania powaznych
awarii, w tym uslug dotyczacych
sktadowania i magazynowania substancji
niebezpiecznych;

4)  wprowadzania  nieoczyszczonych
Scieckow bytowych, komunalnych oraz
przemystowych do wod
powierzchniowych lub do gruntu;

5) lokalizacji obiektow i urzadzen oraz
prowadzenia dziatalnosci ustugowej i
wytworczej powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkos$ci oddziatywania
na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i
energii w  szczegolnosci  dotyczace
wytwarzania halasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i
podziemnych;

6) zmian stanu wody na gruncie, a
zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej




si¢ na gruncie wody opadowej ani kierunku
odptywu ze zrédet - ze szkoda dla gruntéw
sasiednich oraz odprowadzania wod
opadowych oraz S$ciekow na grunty
sasiednie;

7) tworzenia hatd, nasypoéw oraz sadzenia
ros§linnosci  wysokiej pod linia 1 w
odleglosci 6,0 m, od rzutu poziomego
skrajnego przewodu fazowego (w $wietle
koron) linii 110 kV. 3. Ustala si¢
klasyfikacj¢ ochrony akustycznej dla
terenow oznaczonych symbolem
literowym UM - jak na cele mieszkaniowo-
ushugowe.

4. Zasady ochrony urzadzen melioracji
wodnych szczegdélowych na terenach
zmeliorowanych:

1) zakazuje si¢ wykonywania nasadzen
drzew 1 krzewow na trasie 1 W
bezposrednim  sasiedztwie istniejagcych
rurociaggow melioracyjnych bez
uprzedniego zabezpieczenia tych urzadzen
przed zarastaniem korzeniami,

2) zakazuje si¢ wznoszenia nad
rurociggami drenarskimi budowli oraz
wykonywania nad nimi nawierzchni
nieprzepuszczalnych z uwzglednieniem
ustalen pkt. 3 i 4; Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Mazowieckiego — 5 — Poz.
7472

3) dopuszcza si¢ przebudowg lub
likwidacj¢  urzadzen  melioracyjnych
(systemow drenarskich) kolidujacych z
projektowang zabudowa, przed
przystapieniem do realizacji tej zabudowy,
na zasadach okreSlonych w przepisach
odrgbnych, w tym w szczegdlnosci w
ustawie Prawo wodne;

4) dopuszcza si¢ przejscia i przejazdy nad
przebudowanymi rurociggami
drenarskimi.

5. Na obszarze objetym planem czg$é
terenow zlokalizowana jest w pasie
technologicznym  napowietrznej  linii
elektroenergetycznej o napigciu 110 kV o
szerokosci 30 m (po 15 metréw w obie
strony od osi linii), dla ktérego obowiazuja
ustalenia, zakazy 1 nakazy zgodne z
przepisami odr¢gbnymi oraz normami
dotyczacymi projektowania linii
elektroenergetycznych




Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

1) ustala si¢ ochrong zabytkow
archeologicznych (stanowisko
archeologiczne nr ew. AZP-60-66/59) w
formie strefy ochrony konserwatorskiej, w
granicach zgodnych z oznaczeniem na
rysunku planu;

2) na obszarze strefy, o ktorej mowa w pkt
1, obowiazuja ustalenia, zakazy i nakazy
zgodne z przepisami odrgbnymi.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Brak

Warunki i szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna
terenéw poprzez uktad drog okreslonych
na rysunku planu jako tereny komunikacji
oznaczone symbolami literowymi KDL,
KDD oraz drogi potozone poza granicami
obszaru objetego planem miejscowym.

2. Na terenach komunikacji dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob wykorzystania tych
terenéw do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem.

1. Dla terenéw komunikacji ustala sig:
Oznaczenie: 1 KDL
Klasa drogi: ,,L” — droga: lokalna/ gminna
Szerokos¢:
zmienna przy czym w granicach planu od
6,8 mdo 38 m

- zgodnie z rysunkiem planu

Oznaczenie: 2 KDL
Klasa drogi: ,L” -
powiatowa

droga: lokalna/
Szerokos¢:

12 m przy czym w granicach od 4,8 m do
10,4 m - zgodnie z rysunkiem planu

Oznaczenie: 1 KDD

Klasa drogi: ,,D” — droga: dojazdowa/
gminna

Szerokos¢:

cod 10mdo 13 m

- zgodnie z rysunkiem planu

2. Dopuszcza si¢ na terenach komunikacji

oznaczonych symbolami literowymi KDL
1 KDD lokalizacje




zieleni, urzadzen infrastruktury
technicznej, urzadzen komunikacyjnych,
jako przeznaczenie uzupetniajace.

3. Ustala si¢ powigzanie uktadu
komunikacyjnego  obszaru planu z
uktadem zewnetrznym poprzez tereny
komunikacji oznaczone symbolem
numerowym i literowym 1 KDL, 2 KDL 1
KDD oraz drogi potozone poza

obszarem objetym planem.

4. Nakazuje si¢ rozwigzania projektowe
dla zagospodarowanie terenu,
ksztaltowanie nawierzchni ulic

i chodnikow umozliwiajacy korzystanie
osobom niepetnosprawnym.

5. W strefie zamieszkania i w strefie ruchu
nakazuje  si¢  wyznaczenie  miejsc
postojowych przeznaczonych

na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ uzbrojenie terenow w
urzadzenia infrastruktury technicznej
poprzez istniejacy, rozbudowywany i
projektowany system uzbrojenia.

2. Ustala si¢ zachowanie nadziemnych i
podziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej z dopuszczeniem ich
rozbudowy, przebudowy, napraw oraz
prac remontowych i konserwacyjnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow
inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej na catym obszarze
planu, jezeli ucigzliwo$ci obiektow i
urzadzen nie bedg naruszaé
obowiazujacych w tym zakresie
przepisd6w odrebnych, w tym ustawy
Prawo lotnicze wraz z aktami
wykonawczymi.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa
uslugowa, rzemiosto, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca Przeznaczenie
dopuszczalne: ushugi publiczne ,
wolnostojace budynki gospodarcze i
garazowe , magazyny na terenie o
symbolu numerowym i literowym 4 U/M ,
zielen urzadzona, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej , drogi
wewngtrzne , dojscia ,dojazdy,

utwardzenia, parkingi,

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

1,0

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy —
1,0

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Minimalna intensywnos¢ zabudowy —
0,001

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

40%

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) nakazuje si¢ zapewnienie
odpowiedniej  ilosci  miejsc  do
parkowania w granicach dziatki
budowlanej wedlug nastepujacych
wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej -
minimum 2 miejsca do parkowania na 1
lokal mieszkalny,

- dla zabudowy ustlugowej oraz
rzemiosta - minimum 3 miejsca do
parkowania na kazde

rozpoczete 100 m2

powierzchni uzytkowej, ale nie mniej
niz 3 miejsca do parkowania,

- dla ushug oswiaty - minimum 1,0
miejsca do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m2

powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
1,0 miejsca do parkowania

- dla magazynéw - odpowiednia ilo$¢
miejsc postojowych dla maksymalnej
liczby wszystkich

jednoczesnych uzytkownikoéw i
pracownikéw obiektow, lecz nie mniej
niz jedno miejsce

parkingowe na kazde 30 m2
powierzchni  uzytkowej budynkéw
ustugowych i biurowych lub tych

czgsci budynkoéw, ktére pelnig funkcje
ustlugowa i biurowa z wylgczeniem
funkcji magazynowe;j,

b) w przypadku realizacji na dzialce
zabudowy o funkcji mieszanej miejsca
do parkowania nalezy

obliczy¢ 1 zapewni¢ oddzielnie dla
kazdej z funkcji,

c¢) w przypadku realizacji na dzialce
ushug oswiaty dopuszcza si¢
bilansowanie miejsc do parkowania

na dziatkach sasiednich




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy Nie dotyczy
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady obshugi Nie dotyczy
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach




deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

miejscowych planach odbudowy

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim Iub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

W odleglosci ok. 300m od dziatek, w
kierunku potnocnym, jest planowana
budowa drogi ,,Stoneczna BIS”, ktora ma
przebiegac rownolegle do obecnej ul.
Stoneczne;.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

¢ Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




Czy jest pozwolenie na budowe

tak* aie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* aie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak™ nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Ostateczna decyzja pozwolenia na budowg nr 299LR/12 z dnia 19.07.2012,
przeniesienie decyzji nr SLR/2015 z dnia 07.01.2015, zmieniona decyzja nr 1685/2015
z dn. 22.12.2015, zmieniona decyzja nr 932/2016 z dn. 22.06.2016, zmieniona decyzja
nr 1385/2016 z dn. 25.08.2016 zmieniona decyzja nr 1068/2017 z dn. 03.07.2017
zmieniona decyzja nr 1988/2017 z dn. 14.11.2017,przeniesione decyzja 812/2022 z dn.
24.05.2022. Decyzje wydane przez Starost¢ Powiatu Piaseczynskiego. Decyzje sa
ostateczne i nie byly zaskarzane.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robo6t budowlanych

Roboty budowlane zostaly rozpoczgte dnia:

01 luty 2021

Planowany termin zakonczenia rob6t budowlanych:
31 marca 2025

Roboty budowlane zostaly zakonczone dnia:

11 marca 2025

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Przedsigwzigcie deweloperskie ,,Apartamenty Koniczyna II”” realizowane jest na
nieruchomosci objetej ksigga wieczysta Kw nr WA11/00019479/4, w ramach ktorego
wybudowane zostang tacznie 15 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie szeregowej oraz 26 miejsc postojowych oraz 4
powierzchnie pomocnicze.

Przedsigwzigcie deweloperskie ,,Apartamenty Koniczyna II”” bedzie sktadato si¢ z
dwoch zadan inwestycyjnych :

-Zadanie inwestycyjne I (9F , 11G-11L) — 7 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie szeregowe;.

Budynki zostaty oddane do uzytkowania na podstawie ostatecznej Decyzji numer
11/2024 z dnia 10.01.2024 roku przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Piasecznie

-Zadanie inwestycyjne II (9E,11-11F) - 8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie szeregowe;j

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Budynki zostaly oddane do uzytkowania na podstawie ostatecznej Decyzji numer
184/2025 z dnia 11.03.2025 roku przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Piasecznie.

Liczba budynkow 15

Rozmieszczenie budynkoéw 8m
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep migdzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Na zasadach okres$lonych zgodnie z Polska Norma PN ISO 9836:1997, to jest:

- w metrach kwadratowych z doktadno$cig do dwoch miejsc po przecinku (tj. z
doktadnoscia

do 0,01 m2),

- dla lokalu w stanie wykonczonym, na poziomie podtogi (ale nie liczac listew
przypodtogowych i innych tym podobnych elementow),

- bedzie wliczana powierzchnia pod elementami nadajacymi si¢ do demontazu (jak np.
$cianki

dziatowe nadajace si¢ do demontazu),

- nie bedzie wliczana powierzchnia otwordw lub nisz na drzwi i okna.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
Iub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych |$rodki wasne
— kredyt, srodki wtasne, inne

W nastgpujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug 0%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy stuzy¢ bedzie do gromadzenia i przechowywania
srodkow pienigznych powierzonych przez nabywce na podstawie umowy
deweloperskiej. Nabywca bedzie posiadat indywidualny numer rachunku. Bank wyptaca
deweloperowi s$rodki pienigzne wplacone przez Nabywce na otwarty rachunek
powierniczy po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji zadania
deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow zadania
okreslonego w  harmonogramie. Przed dokonaniem wyplaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera i po potwierdzeniu przez
wyznaczong przez Bank osobe¢ posiadajacg odpowiednie uprawnienia budowlane.

Wyplata $rodkéw pienieznych w zwigzku z zakonczeniem ostatniego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego nastapi po stwierdzeniu zakonczenia ostatniego etapu
oraz dostarczeniu przez Dewelopera wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym..




Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen,
praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode Nabywca,
wraz z wydrukiem z Centralnej Bazy Danych Ksiag

Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci odpisu zwyklego ksiegi wieczystej
pobranym w dniu sporzadzenia w/w aktu notarialnego potwierdzajacym powyzsze”

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

ING Bank Slaski S.A

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram zadania inwestycyjnego ll, w etapach
Szacunkowa .
L. . <z Suma Termin
Etap wielkosé . .
p- wplat | zakonczenia
wplaty
| Wykonanle. SSO do stropu nad Il 259% 259 02.2021
kondygnacjg
Il | Wykonanie stropu nad IV o o
kondygnacja- stan SSO 25% 50% 04.2021
Il | Montaz stolarki okiennej ,
Wykonanie tynkéw wewnetrznych i 25% 75% 07.2023
posadzek , wykonanie instalaciji
IV | Wykonanie elewagji 15% 90% 12.2024
V | Zakoriczenie robét budowlanych 10% 100% 03.2025

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany powszechnie obowiazujacych przepisow prawnych, odnosnie
wysokosci stawek podatku od towardw i ustug, w trakcie obowigzywania umowy, cena
ustalona w umowie ulegnie odpowiedniej zmianie z tego wynikajacej. W wypadku,
gdy cena ulegnie zwigkszeniu w zwiazku ze zmiang stawki podatku VAT Nabywcy
bedzie przystugiwaé prawo do odstapienia od niniejszej umowy w terminie 7 dni od
dnia powiadomienia go przez Dewelopera o zmianie stawki podatku od towaréw i
ushug.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jedne;j
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

Iub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

§ 10. Odpowiedzialno$¢ za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie obowiazkow
umownych (odstgpienie od umowy, kary umowne)

1. O$wiadczenie woli Nabywcy i Dewelopera w przedmiocie odstgpienia od umowy
powinno mie¢ forme z podpisem notarialnie poswiadczonym pod rygorem
niewazno$ci. Oswiadczenie Nabywcy o odstapieniu od umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci Lokalu ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstapienia od umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowigzany
jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu, w
formie prawem przypisanej pod rygorem dochodzenia odszkodowania na zasadach
ogolnych.

3. Nabywca - zgodnie z art. 43 ust. 1 Ustawy o ochronie praw nabywcy - ma prawo
odstgpi¢ od Umowy jezeli:

1) Umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy o ochronie
praw nabywcy;

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy o ochronie praw nabywcy;

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy o ochronie praw
nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zalacznikach;




4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejszg umowe sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto niniejsza umowg nie
zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z niniejszej umowy
w terminie wynikajagcym z niniejszej umowy;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy o ochronie praw nabywcy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy o
ochronie praw nabywcy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktébrym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy o ochronie praw nabywcy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusunig¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy o ochronie praw nabywcy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy o ochronie praw nabywcy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

4. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1) - 5) niniejszego paragrafu
Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia, za$
przypadku, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 8) niniejszego paragrafu, Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia jej
zawarcia.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 6) niniejszego paragrafu przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od niniejszej umowy Nabywca wyznacza
deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z niniejszej
umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od niniejszej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary
umownej za okres opdznienia w wysokosci 5% Ceny brutto, o ktérej mowa w §5
ust.1.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 7) niniejszego paragrafu, Nabywca ma
prawo odstgpienia od niniejszej umowy, po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy o ochronie praw nabywcy.

7. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 9) niniejszego paragrafu, Nabywca ma
prawo odstgpienia od niniejszej umowy po uptywie 60 (szes¢dziesigciu) dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy o ochronie praw nabywcy, tj. informacji o spetnieniu warunku gwarancji w
rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytoéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177) wobec
banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego Dewelopera.

8. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w
ust. 3 niniejszego paragrafu, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie
ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.

9. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba
ze niespehnienie przez Nabywce §wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dzialaniem sity wyzszej.




10. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy
lub wiasciwie umocowanego przedstawiciela Nabywcy do Odbioru Lokalu pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie, co najmniej 60
dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzsze;j.
W takim przypadku Deweloper ma prawo zada¢ kary umownej w wysokosci 5%
Ceny brutto, o ktorej mowa w § 5 ust.1.

11. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej z winy Nabywcy w
przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do podpisania aktu notarialnego przeniesienia
wlasnosci Lokalu, Udziatu w Garazu na Nabywcg pomimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie
si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. W takim przypadku
Deweloper zwrdci wptacong przez Nabywce kwote, pomniejszong o kare umowng w
wysokos$ci 5% Ceny brutto, o ktorej mowa w §5 ust.1 aktu.

12. . W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 9 1 10 niniejszego paragrafu Deweloper
ma prawo odstapi¢ od umowy w terminie do dnia 30 (trzydziestego) wrze$nia 2025
(dwa tysiagce dwudziestego pigtego) roku, za§ w przypadku, o ktorym mowa w ust. 11
niniejszego paragrafu Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w terminie do dnia
30 (trzydziestego) stycznia 2026 (dwa tysigce dwudziestego szostego)roku.

13. W przypadku powstania po stronie Dewelopera obowigzku zwrotu na rzecz
Nabywcy calosci badz czesci kwot wyptaconych Deweloperowi z Rachunku
Wirtualnego Nabywcy, kwoty te zostang zwrdocone w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy. Dochodzenie kar
umownych nie stoi na przeszkodzie dochodzeniu odszkodowania na zasadach
ogolnych.

14. W przypadku cesji wierzytelnosci Nabywcy z Umowy i/lub Rachunku
Wirtualnego Nabywcy na rzecz banku kredytujacego nabycie Lokalu przez Nabywce,
zwrot Srodkéw z Rachunku Wirtualnego Nabywcy w kwocie nominalnej nastgpi na
rzecz banku kredytujacego nabycie Lokalu przez Nabywcg.

15. Nabywca o$wiadcza, ze w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez
Dewelopera w przypadkach okreslonych w ust. 3 powyzej, zobowiazuje si¢ zgodnie z
art. 31 ust. 2 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego wyrazi¢ zgode na wykreslenie z dziatu III ksiegi wieczystej Kw nr
WAT11/00019479/4 roszczenia Nabywcy o wybudowanie w Budynku, ustanowienie
odrebnej wlasnosci Lokalu oraz o przeniesienie na rzecz Nabywcy wilasnosci tego
Lokalu wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej, w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi. Zgode, o ktérej mowa powyzej, Nabywca zobowigzuje
si¢ dorgczy¢ Deweloperowi nie pozniej niz w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia
otrzymania o§wiadczenia Dewelopera o odstapieniu od niniejszej umowy, zgodnie z
ust. 3 niniejszego paragrafu.

16. W kazdym przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera lub
Nabywceg lub jej rozwigzania przez Strony, Deweloper zwrdoci Nabywcy wptacone
srodki, pomniejszone o ewentualne nalezne Deweloperowi kary umowne, odsetki lub
odszkodowanie, w terminie 60 (sze§¢dziesigciu) dni roboczych od daty odstapienia
od umowy lub jej rozwigzania przez Strony lub powigkszone o ewentualne nalezne
Nabywcy kary umowne lub odsetki.

§11.

1. W kazdym przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Nabywce lub
Dewelopera, po wprowadzeniu zmian projektowych w Lokalu na Zyczenie Nabywcy,
o ktérych mowa w §6 tego aktu, Deweloper zwroci Nabywcy, w terminie wskazanym
w §10 ust. 9 16 powyzej, wplacone srodki, pomniejszone o kwote niezbedng do
przywrécenia Lokalu do stanu zgodnego ze standardem wykonczenia, stanowiagcym
zatacznik do niniejszego aktu.

2. Nabywca wskazuje nastgpujgcy rachunek bankowy
.......................................... jako wlasciwy do dokonywania zwrotu przez




Dewelopera srodkéw wptaconych w zwiazku z realizacja niniejszej umowy i
zobowiazuje si¢ do niezwlocznego informowania Dewelopera w formie pisemnej o
ewentualnej zmianie rachunku bankowego, lecz nie p6zniej niz w terminie 14
(czternastu) dni od dnia tej zmiany.

Poza powyzszymi umowa deweloperska przewiduje dodatkowo przypadki
odstagpienia w zwigzku ze zmiang stawki VAT, réznic powierzchni Lokalu, Zapisy
wzoru umowy deweloperskiej dotyczace tych trzech przypadkow zostaty przytoczone
w innych czesciach prospektu, dotyczacych odpowiednio ceny za metr Lokalu oraz

sposobu jego obmiaru

INNE INFORMACJE*)

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odregbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub
przeniesienie ulamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy Iub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsicbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spéiki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wilasnosci nieruchomos$ci wraz

# Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.




z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej cze¢$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na
zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowe] restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu §rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata Srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https:// www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

0Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

......... yeen Zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

....;...M2 wraz z udzialem 50% Klatki schodowej o tgcznej
powierzchni 17,66 m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena za metr kwadratowy lokalu wraz z odpowiadajagcym temu
lokalowi udziatem w czesciach wspdlnych oraz prawie witasnosci
Nieruchomosci 1 dla Przedsiewziecia deweloperskiego ,,Apartamenty
Koniczyna II” Zadania Inwestycyjnego Il , miejsca postojowego nr
..., Wynosi ....... ,-.. 2t brutto, tj. ....... ,.... 2t netto i podatek od towaréw
i ustug w kwocie ...... yeun Zb

Cena udziatu w dzialce drogowej wynosi brutto 123 z}, w tym cena
netto 100 zt i podatek od towarow i ustug 23 zt

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.09.2025 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 4 kondygnacje naziemne

Technologia wykonania - Lawy fundamentowe: zelbetowe

- Sciany fundamentowe: murowane z
bloczkéw betonowych

- Sciany zewnetrzne: z blokéw silikatowych
18 cm, ocieplone styropianem 15cm

- Sciany wewnetrzne konstrukcyjne - z
blokéw silikatowych 18 cm

- Sciany dziatowe — z blokéw silikatowych 8
cm lub podobne

- Stropy zelbetowe monolityczne

- Podciagi, stupy i balkony zelbetowe
monolityczne

- Schody wewnetrzne: zelbetowe
monolityczne

- Schody gtéwne: zelbetowe monolityczne

- Kominy: murowane z pustakow
wentylacyjnych ceramicznych, otynkowane.

- Przewéd spalinowy: murowany pustakow
wentylacyjnych ceramicznych z wkiadem ze
stali kwasoodpornej.

- Dach: ptaski-stropodach

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$¢
wspolna nieruchomosci

Zgodnie z zatgcznikiem nr 3

Liczba lokali w budynku 2




Liczba miejsc garazowych
i postojowych

26 miejsc postojowych i 4
powierzchnie pomocnicze

Dostepne media w budynku

Gaz, prad, woda, kanalizacja, tv,

Dostgp do drogi publiczne;j

Tak

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Zgodnie z Zatacznikami nr 1,2,3

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

21.03.2025r.

Data ustanowienia odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

30.09.2025 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzbr umowy przedwstepne;j.

3.

Standard wykonania lokalu wraz ze standardem wykonania prac wykonczeniowych w czgsci wspolnej budynku.




