
Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego                                                                                   
 
 

PROSPEKT INFORMACYJNY 

.…-….-…. 

dla Przedsięwzięcia Deweloperskiego „APARTAMENTY KONICZYNA II”    ( zadanie inwestycyjne  II) 

 

 

CZĘŚĆ OGÓLNA 
I.  DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

DANE DEWELOPERA 

Deweloper ABCdomek Sp.z o.o. 

FORMA PRAWNA: SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ 

NR KRS: 0000937996 
 

Adres ul. Bukowskiego 1 m. 30, 03-982 Warszawa 

 

Numer NIP i REGON 
NIP: 113-304-70-01 REGON 520656442 

  

Numer telefonu Tel. 881 436 036 

Adres poczty elektronicznej biuro@abcdomek.pl 

Numer faksu - 

Adres strony internetowej 
dewelopera 

www.apartamentykoniczyna.pl 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją,  
trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie) 

Adres 
Nie dotyczy  

Data rozpoczęcia 
Nie dotyczy 

Data wydania decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie 

Nie dotyczy 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres 
Nie dotyczy 

Data rozpoczęcia 
Nie dotyczy 

Data wydania decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie 

Nie dotyczy 



PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres 
Nie dotyczy 

Data rozpoczęcia 
Nie dotyczy 

Data wydania decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie 

Nie dotyczy 

 

Czy przeciwko deweloperowi 
prowadzono lub prowadzi się 
postępowania egzekucyjne 
na kwotę powyżej 100 000 zł 

Nie 

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO43) 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 

Adres, numer działki ewidencyjnej 
i numer obrębu ewidencyjnego1 

Przedsięwzięcie deweloperskie „Apartamenty Koniczyna II” ( zadanie 
inwestycyjne II ) jest realizowane na działkach położonych w Lesznowoli, 
Gmina Lesznowola, Powiat Piaseczyński: działki nr 190/15,190/16,190/17, 
oraz 190/14 (działka tzw. Drogowa)  z obrębu 0001 Lesznowola 

Nr księgi wieczystej Kw nr WA1I/00019479/4 oraz działka drogowa Kw nr WA1I/00014696/6  

Istniejące obciążenia hipoteczne 
nieruchomości lub wnioski o wpis 
w dziale czwartym księgi wieczystej 

Nie 

W przypadku braku księgi  
wieczystej informacja 
o powierzchni działki i stanie 
prawnym nieruchomości2 

Nie dotyczy 

Informacje dotyczące obiektów 
istniejących położonych  
w sąsiedztwie inwestycji 
i wpływających na warunki życia3 

Obiekty istniejące położone w sąsiedztwie inwestycji to: 

- Gminne Przedszkole w Lesznowoli przy ul. Czesława Miłosza 5  

- ZSP Lesznowola – Zerówka przy ul. Szkolnej 16 

Akty planowania przestrzennego 
i inne akty prawne na terenie 
objętym przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym 

Plan ogólny gminy 

 
W dniu 22 lutego 2024 roku Rada Gminy 
Lesznowola podjęła uchwałę Nr 
963/LXXIII/2024 w sprawie uchwalenia 
Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy 
Lesznowola. 

Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego 

Dla terenu objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim uchwalona została 

Uchwała nr MPZP Nr: 90/VIII/2019 rady 
gminy Lesznowola z 18 kwietnia 

 
43 Część III w brzmieniu ustalonym w załączniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, która weszła w życie z dniem  
24 września 2023 r. 

1 Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie. 
2 W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości. 
3 W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 



2019r. r. w sprawie w sprawie uchwalenia 
miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Lesznowola dla 
części obrębu Lesznowola 

 Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy  

 Inne4 Nie dotyczy 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
dla terenu objętego 
przedsięwzięciem deweloperskim 
lub zadaniem inwestycyjnym 

Przeznaczenie terenu Dla terenów zabudowy usługowo-
mieszkaniowej oznaczonych symbolem 
literowym UM ustala się: 

1) przeznaczenie terenu: 

a) przeznaczenie podstawowe: 

- zabudowa usługowa, 

- rzemiosło, 

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 
wolnostojąca, 

b) przeznaczenie dopuszczalne: 

- usługi publiczne, 

- wolnostojące budynki gospodarcze i 
garażowe, 

- magazyny na terenie o symbolu 
numerowym i literowym 4 UM, 

- zieleń urządzona, wiaty, altany, obiekty i 
urządzenia sportu i rekreacji, place zabaw, 
zbiorniki 

wodne małej retencji i inne zbiorniki 
wodne, 

- sieci i urządzenia infrastruktury 
technicznej, 

- drogi wewnętrzne, dojścia, dojazdy, 
utwardzenia, parkingi; 

Maksymalna intensywność zabudowy 1,0 

Maksymalna i minimalna nadziemna 
intensywność zabudowy 

Maksymalna intensywność zabudowy – 
1,0 

Minimalna intensywność zabudowy – 
0,001 

Maksymalna powierzchnia zabudowy 40% 

 
4 Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały) w sprawach: 

1) dotyczących Inwestycji, Inwestycji Towarzyszących oraz obszaru otoczenia CPK, 
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej, 
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-

nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespołu 
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów), 

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody, 
5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją, 
6)  utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania, 
7) uznania zabytku za pomnik historii, 
8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 
9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń,  

ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych. 



 Maksymalna wysokość zabudowy Dla wolnostojących budynków 
gospodarczych i garażowych – 6m  

-dla pozostałych budynków i obiektów 
budowlanych – 10,0m 

 Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej 

50% 

 Minimalna liczba miejsc do parkowania minimalna liczba miejsc do parkowania: 

a) nakazuje się zapewnienie odpowiedniej 
ilości miejsc do parkowania w granicach 
działki 

budowlanej według następujących 
wskaźników: 

- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 
2 miejsca do parkowania na 1 lokal 
mieszkalny, 

- dla zabudowy usługowej oraz rzemiosła - 
minimum 3 miejsca do parkowania na 
każde 

rozpoczęte 100 m2 

 powierzchni użytkowej, ale nie mniej niż 
3 miejsca do parkowania, 

- dla usług oświaty - minimum 1,0 miejsca 
do parkowania na każde rozpoczęte 100 
m2 

powierzchni użytkowej, ale nie mniej niż 
1,0 miejsca do parkowania 

- dla magazynów - odpowiednia ilość 
miejsc postojowych dla maksymalnej 
liczby wszystkich 

jednoczesnych użytkowników i 
pracowników obiektów, lecz nie mniej niż 
jedno miejsce 

parkingowe na każde 30 m2 

 powierzchni użytkowej budynków 
usługowych i biurowych lub tych 

części budynków, które pełnią funkcję 
usługową i biurową z wyłączeniem funkcji 
magazynowej, 

b) w przypadku realizacji na działce 
zabudowy o funkcji mieszanej miejsca do 
parkowania należy 

obliczyć i zapewnić oddzielnie dla każdej 
z funkcji, 

c) w przypadku realizacji na działce usług 
oświaty dopuszcza się bilansowanie miejsc 
do parkowania 

na działkach sąsiednich 

 Warunki ochrony środowiska i zdrowia 
ludzi, przyrody i krajobrazu 

1. Nakazuje się:  

1) ograniczenie uciążliwości do granic 
działki budowlanej, na której jest 
prowadzona działalność gospodarcza; 



 2) właścicielom terenów o symbolu 
literowym WS, na których znajdują się 
rowy melioracyjne ich bieżącą 
konserwację;  

3) ograniczenie do minimum trwałego 
przekształcania powierzchni ziemi 
podczas wykonywania prac ziemnych 
związanych z realizacją inwestycji oraz 
wykonanie działań o charakterze 
kompensacyjnym po zakończeniu 
realizacji inwestycji;  

4) selekcję i gromadzenie odpadów na 
posesjach w urządzeniach 
przystosowanych do ich gromadzenia oraz 
ich odbiór i usuwanie zgodnie z przepisami 
odrębnymi. 

 2. Zakazuje się: 

 1) lokalizacji przedsięwzięć mogących 
zawsze znacząco oddziaływać na 
środowisko, określonych na podstawie 
przepisów odrębnych na całym obszarze 
opracowania z wyjątkiem: inwestycji celu 
publicznego z zakresu dróg, sieci i 
infrastruktury technicznej; 

 2) na terenach o symbolach literowych U i 
UM lokalizacji usług stanowiących 
przedsięwzięcia mogące potencjalnie 
znacząco oddziaływać na środowisko, 
określonych na podstawie przepisów 
odrębnych na całym obszarze opracowania 
z wyjątkiem: garaży, parkingów 
samochodowych lub zespoły parkingów, 
inwestycji celu publicznego;  

3) lokalizacji zakładów o zwiększonym lub 
dużym ryzyku występowania poważnych 
awarii, w tym usług dotyczących 
składowania i magazynowania substancji 
niebezpiecznych;  

4) wprowadzania nieoczyszczonych 
ścieków bytowych, komunalnych oraz 
przemysłowych do wód 
powierzchniowych lub do gruntu; 

 5) lokalizacji obiektów i urządzeń oraz 
prowadzenia działalności usługowej i 
wytwórczej powodującej przekroczenie 
dopuszczalnych wielkości oddziaływania 
na środowisko poprzez emisję substancji i 
energii w szczególności dotyczące 
wytwarzania hałasu, wibracji, 
promieniowania, zanieczyszczania 
powietrza, gleby, wód powierzchniowych i 
podziemnych;  

6) zmian stanu wody na gruncie, a 
zwłaszcza kierunku odpływu znajdującej 



się na gruncie wody opadowej ani kierunku 
odpływu ze źródeł - ze szkodą dla gruntów 
sąsiednich oraz odprowadzania wód 
opadowych oraz ścieków na grunty 
sąsiednie;  

7) tworzenia hałd, nasypów oraz sadzenia 
roślinności wysokiej pod linią i w 
odległości 6,0 m, od rzutu poziomego 
skrajnego przewodu fazowego (w świetle 
koron) linii 110 kV. 3. Ustala się 
klasyfikację ochrony akustycznej dla 
terenów oznaczonych symbolem 
literowym UM - jak na cele mieszkaniowo-
usługowe.  

4. Zasady ochrony urządzeń melioracji 
wodnych szczegółowych na terenach 
zmeliorowanych:  

1) zakazuje się wykonywania nasadzeń 
drzew i krzewów na trasie i w 
bezpośrednim sąsiedztwie istniejących 
rurociągów melioracyjnych bez 
uprzedniego zabezpieczenia tych urządzeń 
przed zarastaniem korzeniami; 

 2) zakazuje się wznoszenia nad 
rurociągami drenarskimi budowli oraz 
wykonywania nad nimi nawierzchni 
nieprzepuszczalnych z uwzględnieniem 
ustaleń pkt. 3 i 4; Dziennik Urzędowy 
Województwa Mazowieckiego – 5 – Poz. 
7472  

3) dopuszcza się przebudowę lub 
likwidację urządzeń melioracyjnych 
(systemów drenarskich) kolidujących z 
projektowaną zabudową, przed 
przystąpieniem do realizacji tej zabudowy, 
na zasadach określonych w przepisach 
odrębnych, w tym w szczególności w 
ustawie Prawo wodne; 

 4) dopuszcza się przejścia i przejazdy nad 
przebudowanymi rurociągami 
drenarskimi.  

5. Na obszarze objętym planem część 
terenów zlokalizowana jest w pasie 
technologicznym napowietrznej linii 
elektroenergetycznej o napięciu 110 kV o 
szerokości 30 m (po 15 metrów w obie 
strony od osi linii), dla którego obowiązują 
ustalenia, zakazy i nakazy zgodne z 
przepisami odrębnymi oraz normami 
dotyczącymi projektowania linii 
elektroenergetycznych 



 Wymagania dotyczące zabudowy 
i zagospodarowania terenu położonego 
na obszarach szczególnego zagrożenia 
powodzią 

Nie dotyczy  

 Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytków oraz dóbr kultury 
współczesnej 

1) ustala się ochronę zabytków 
archeologicznych (stanowisko 
archeologiczne nr ew. AZP-60-66/59) w 
formie strefy ochrony konserwatorskiej, w 
granicach zgodnych z oznaczeniem na 
rysunku planu;  

2) na obszarze strefy, o której mowa w pkt 
1, obowiązują ustalenia, zakazy i nakazy 
zgodne z przepisami odrębnymi. 

 Wymagania dotyczące ochrony innych 
terenów lub obiektów podlegających 
ochronie na podstawie przepisów 
odrębnych 

Brak  

 Warunki i szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie komunikacji 

1. Ustala się obsługę komunikacyjną 
terenów poprzez układ dróg określonych 
na rysunku planu jako tereny komunikacji 
oznaczone symbolami literowymi KDL, 
KDD oraz drogi położone poza granicami 
obszaru objętego planem miejscowym. 

 2. Na terenach komunikacji dopuszcza się 
dotychczasowy sposób wykorzystania tych 
terenów do czasu ich zagospodarowania 
zgodnie z planem. 

1. Dla terenów komunikacji ustala się: 

Oznaczenie: 1 KDL  

Klasa drogi: „L” – droga: lokalna/ gminna 
Szerokość: 

zmienna przy czym w granicach planu od 

6,8 m do 38 m 

- zgodnie z rysunkiem planu 

 

Oznaczenie: 2 KDL 

Klasa drogi: „L” – droga: lokalna/ 
powiatowa 

 Szerokość: 

12 m przy czym w granicach od 4,8 m do 
10,4 m - zgodnie z rysunkiem planu 

 

Oznaczenie: 1 KDD  

Klasa drogi: „D” – droga: dojazdowa/ 
gminna 

 Szerokość: 

cod 10 m do 13 m 

- zgodnie z rysunkiem planu 

2. Dopuszcza się na terenach komunikacji 
oznaczonych symbolami literowymi KDL 
i KDD lokalizację 



zieleni, urządzeń infrastruktury 
technicznej, urządzeń komunikacyjnych, 
jako przeznaczenie uzupełniające. 

3. Ustala się powiązanie układu 
komunikacyjnego obszaru planu z 
układem zewnętrznym poprzez tereny 

komunikacji oznaczone symbolem 
numerowym i literowym 1 KDL, 2 KDL 1 
KDD oraz drogi położone poza 

obszarem objętym planem. 

4. Nakazuje się rozwiązania projektowe 
dla zagospodarowanie terenu, 
kształtowanie nawierzchni ulic 

i chodników umożliwiający korzystanie 
osobom niepełnosprawnym. 

5. W strefie zamieszkania i w strefie ruchu 
nakazuje się wyznaczenie miejsc 
postojowych przeznaczonych 

na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w 
kartę parkingową, zgodnie z przepisami 
odrębnymi. 

 Warunki i szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie infrastruktury technicznej 

1. Ustala się uzbrojenie terenów w 
urządzenia infrastruktury technicznej 
poprzez istniejący, rozbudowywany i 
projektowany system uzbrojenia. 

 2. Ustala się zachowanie nadziemnych i 
podziemnych urządzeń infrastruktury 
technicznej z dopuszczeniem ich 
rozbudowy, przebudowy, napraw oraz 
prac remontowych i konserwacyjnych. 

 3. Dopuszcza się lokalizowanie obiektów 
inwestycji celu publicznego z zakresu 
łączności publicznej na całym obszarze 
planu, jeżeli uciążliwości obiektów i 
urządzeń nie będą naruszać 
obowiązujących w tym zakresie 
przepisów odrębnych, w tym ustawy 
Prawo lotnicze wraz z aktami 
wykonawczymi. 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
dla działek lub ich fragmentów, 
znajdujących się w odległości 
do 100 m od granicy terenu objętego 
przedsięwzięciem deweloperskim 
lub zadaniem inwestycyjnym5 

Przeznaczenie terenu Przeznaczenie podstawowe:  zabudowa 
usługowa, rzemiosło, zabudowa 
mieszkaniowa jednorodzinna 
wolnostojąca Przeznaczenie 
dopuszczalne:  usługi publiczne , 
wolnostojące budynki gospodarcze i 
garażowe , magazyny na terenie o 
symbolu numerowym i literowym 4 U/M , 
zieleń urządzona, sieci i urządzenia 
infrastruktury technicznej , drogi 
wewnętrzne , dojścia ,dojazdy, 
utwardzenia, parkingi, 

 
5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”. 



Maksymalna intensywność zabudowy 1,0 

Maksymalna i minimalna nadziemna 
intensywność zabudowy 

Maksymalna intensywność zabudowy – 
1,0 

Maksymalna powierzchnia zabudowy Minimalna intensywność zabudowy – 
0,001 

Maksymalna wysokość zabudowy 40% 

Minimalny udział procentowy  
powierzchni biologicznie czynnej 

50% 

 Minimalna liczba miejsc do parkowania minimalna liczba miejsc do parkowania: 

a) nakazuje się zapewnienie 
odpowiedniej ilości miejsc do 
parkowania w granicach działki 

budowlanej według następujących 
wskaźników: 

- dla zabudowy mieszkaniowej - 
minimum 2 miejsca do parkowania na 1 
lokal mieszkalny, 

- dla zabudowy usługowej oraz 
rzemiosła - minimum 3 miejsca do 
parkowania na każde 

rozpoczęte 100 m2 

 powierzchni użytkowej, ale nie mniej 
niż 3 miejsca do parkowania, 

- dla usług oświaty - minimum 1,0 
miejsca do parkowania na każde 
rozpoczęte 100 m2 

powierzchni użytkowej, ale nie mniej niż 
1,0 miejsca do parkowania 

- dla magazynów - odpowiednia ilość 
miejsc postojowych dla maksymalnej 
liczby wszystkich 

jednoczesnych użytkowników i 
pracowników obiektów, lecz nie mniej 
niż jedno miejsce 

parkingowe na każde 30 m2 

 powierzchni użytkowej budynków 
usługowych i biurowych lub tych 

części budynków, które pełnią funkcję 
usługową i biurową z wyłączeniem 
funkcji magazynowej, 

b) w przypadku realizacji na działce 
zabudowy o funkcji mieszanej miejsca 
do parkowania należy 

obliczyć i zapewnić oddzielnie dla 
każdej z funkcji, 

c) w przypadku realizacji na działce 
usług oświaty dopuszcza się 
bilansowanie miejsc do parkowania 

na działkach sąsiednich 



Ustalenia decyzji o warunkach 
zabudowy albo decyzji o ustaleniu 
lokalizacji inwestycji celu 
publicznego dla terenu objętego 
przedsięwzięciem deweloperskim 
lub zadaniem inwestycyjnym 
w przypadku braku miejscowego 
planu zagospodarowania 
przestrzennego 

Funkcja zabudowy i zagospodarowania 
terenu 

Sposób użytkowania obiektów  
budowlanych oraz zagospodarowania 
terenu 

Nie dotyczy Nie dotyczy 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 

gabaryty Nie dotyczy 

 forma architektoniczna Nie dotyczy 

 usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy 

 intensywność wykorzystania terenu Nie dotyczy 

 warunki ochrony środowiska i zdrowia 
ludzi, przyrody i krajobrazu 

Nie dotyczy 

 wymagania dotyczące zabudowy 
i zagospodarowania terenu położonego 
na obszarach szczególnego zagrożenia 
powodzią 

Nie dotyczy  

 warunki ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków  
oraz dóbr kultury współczesnej 

Nie dotyczy 

 wymagania dotyczące ochrony innych 
terenów lub obiektów podlegających 
ochronie na podstawie przepisów 
odrębnych 

Nie dotyczy 

 warunki i szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie komunikacji 

Nie dotyczy 

 warunki i szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie infrastruktury technicznej 

Nie dotyczy 

 minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej 

Nie dotyczy 

 nadziemna intensywność zabudowy Nie dotyczy 

 wysokość zabudowy Nie dotyczy 

Informacje dotyczące 
przewidzianych inwestycji 
w promieniu 1 km od terenu 
objętego przedsięwzięciem 

miejscowych planach zagospodarowania 
przestrzennego 

Brak informacji o przewidzianych 
inwestycjach 

decyzjach o warunkach zabudowy  
i zagospodarowania terenu 

Brak informacji o przewidzianych 
inwestycjach 

decyzjach o środowiskowych 
uwarunkowaniach 

Brak informacji o przewidzianych 
inwestycjach 



deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym6, zawarte w: 

uchwałach o obszarach ograniczonego 
użytkowania 

Brak informacji o przewidzianych 
inwestycjach 

miejscowych planach odbudowy Brak informacji o przewidzianych 
inwestycjach 

mapach zagrożenia powodziowego  
i mapach ryzyka powodziowego 

Brak informacji o przewidzianych 
inwestycjach 

 Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące 
mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym: 

 decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji drogowej 

W odległości ok. 300m od działek, w 
kierunku północnym, jest planowana 
budowa drogi „Słoneczna BIS”, która ma 
przebiegać równolegle do obecnej ul. 
Słonecznej.   

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 
kolejowej 

Brak informacji o przewidzianych 
inwestycjach 

 decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie lotniska użytku 
publicznego 

Brak informacji o przewidzianych 
inwestycjach 

 decyzja o pozwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie budowli  
przeciwpowodziowych 

Brak informacji o przewidzianych 
inwestycjach 

 decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji 
w zakresie budowy obiektu energetyki 
jądrowej 

Brak informacji o przewidzianych 
inwestycjach 

 decyzja o ustaleniu lokalizacji  
strategicznej inwestycji w zakresie sieci 
przesyłowej 

Brak informacji o przewidzianych 
inwestycjach 

 decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej 
sieci szerokopasmowej 

Brak informacji o przewidzianych 
inwestycjach 

 decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji 
w zakresie Centralnego Portu  
Komunikacyjnego 

Brak informacji o przewidzianych 
inwestycjach 

 decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie infrastruktury 
dostępowej 

Brak informacji o przewidzianych 
inwestycjach 

 decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w sektorze 
naftowym 

Brak informacji o przewidzianych 
inwestycjach 

 decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w sektorze 
naftowym 

Brak informacji o przewidzianych 
inwestycjach 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

 
6 Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności: budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy 

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze. 



Czy jest pozwolenie na budowę 
tak*  nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 
ostateczne tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 
zaskarżone tak* nie* 

Numer pozwolenia na budowę 
oraz nazwa organu, który je wydał 

Ostateczna decyzja pozwolenia na budowę nr 299LR/12 z dnia 19.07.2012, 
przeniesienie decyzji nr 5LR/2015 z dnia 07.01.2015, zmieniona decyzją nr 1685/2015 
z dn. 22.12.2015, zmieniona decyzją nr 932/2016 z dn. 22.06.2016, zmieniona decyzją 
nr 1385/2016 z dn. 25.08.2016 zmieniona decyzją nr 1068/2017 z dn. 03.07.2017 
zmieniona decyzją nr 1988/2017 z dn. 14.11.2017,przeniesione decyzją 812/2022 z dn. 
24.05.2022. Decyzje wydane przez Starostę Powiatu Piaseczyńskiego. Decyzje są 
ostateczne i nie były zaskarżane. 

Data uprawomocnienia się decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie 
budynku 

Nie dotyczy  

Numer zgłoszenia budowy, 
o której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. –  
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. 
poz. 682, z późn. zm.), oraz 
oznaczenie organu, do którego 
dokonano zgłoszenia, wraz 
z informacją o braku wniesienia 
sprzeciwu przez ten organ 

Nie dotyczy 

Data zakończenia budowy domu 
jednorodzinnego 

Nie dotyczy 

Planowany termin rozpoczęcia 
i zakończenia robót budowlanych 

Roboty budowlane zostały rozpoczęte dnia: 

01 luty 2021 

Planowany termin zakończenia robót budowlanych:  

31 marca 2025 

Roboty budowlane zostały zakończone dnia: 

11 marca 2025  

Opis przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 

Przedsięwzięcie deweloperskie „Apartamenty Koniczyna II” realizowane jest na 
nieruchomości objętej księgą wieczystą Kw nr  WA1I/00019479/4, w ramach którego 
wybudowane zostaną łącznie 15 budynków mieszkalnych jednorodzinnych 
dwulokalowych w zabudowie szeregowej oraz 26 miejsc postojowych oraz 4 
powierzchnie pomocnicze. 

Przedsięwzięcie deweloperskie „Apartamenty Koniczyna II” będzie składało się z 
dwóch zadań inwestycyjnych : 

-Zadanie inwestycyjne I (9F , 11G-11L) – 7 budynków mieszkalnych jednorodzinnych 
dwulokalowych w zabudowie szeregowej. 

Budynki zostały oddane do użytkowania na podstawie ostatecznej Decyzji numer 
11/2024 z dnia 10.01.2024 roku przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego 
w Piasecznie 

 

-Zadanie inwestycyjne II (9E,11-11F) - 8 budynków mieszkalnych jednorodzinnych 
dwulokalowych w zabudowie szeregowej 

 
* Niepotrzebne skreślić (kliknąć dwukrotnie na tekst). 



Budynki zostały oddane do użytkowania na podstawie ostatecznej Decyzji numer 
184/2025 z dnia 11.03.2025 roku przez Powiatowego Inspektora Nadzoru 
Budowlanego w Piasecznie. 

 

 

Liczba budynków 15 

Rozmieszczenie budynków  
na nieruchomości (należy podać 
minimalny odstęp między budynkami) 

8 m 

Sposób pomiaru powierzchni 
użytkowej lokalu mieszkalnego 
albo domu jednorodzinnego 

Na zasadach określonych zgodnie z Polską Normą PN ISO 9836:1997, to jest: 

- w metrach kwadratowych z dokładnością do dwóch miejsc po przecinku (tj. z 
dokładnością 

do 0,01 m2), 

- dla lokalu w stanie wykończonym, na poziomie podłogi (ale nie licząc listew 

przypodłogowych i innych tym podobnych elementów), 

- będzie wliczana powierzchnia pod elementami nadającymi się do demontażu (jak np. 
ścianki 

działowe nadające się do demontażu), 

- nie będzie wliczana powierzchnia otworów lub nisz na drzwi i okna. 

Zamierzony sposób i procentowy 
udział źródeł finansowania 
przedsięwzięcia deweloperskiego 
lub zadania inwestycyjnego 

Rodzaj posiadanych środków finansowych 
– kredyt, środki własne, inne 

środki własne 

W następujących instytucjach  
finansowych (wypełnia się w przypadku 
kredytu) 

Nie dotyczy 

Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy* 

Zamknięty mieszkaniowy rachunek po- 
wierniczy* 

Wysokość stawki procentowej, według 
której jest obliczana kwota składki na 
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny7 

0% 

Główne zasady funkcjonowania 
wybranego rodzaju zabezpieczenia 
środków nabywcy 

Otwarty rachunek powierniczy służyć będzie do gromadzenia i przechowywania 
środków pieniężnych powierzonych przez nabywcę na podstawie umowy 
deweloperskiej. Nabywca będzie posiadał indywidualny numer rachunku. Bank wypłaca 
deweloperowi środki pieniężne wpłacone przez Nabywcę na otwarty rachunek 
powierniczy po stwierdzeniu zakończenia danego etapu realizacji zadania 
deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakończenia każdego z etapów zadania 
określonego w harmonogramie. Przed dokonaniem wypłaty z otwartego 
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera i po potwierdzeniu przez 
wyznaczoną przez Bank osobę posiadającą odpowiednie uprawnienia budowlane. 

 

Wypłata środków pieniężnych w związku z zakończeniem ostatniego etapu 
przedsięwzięcia deweloperskiego nastąpi po stwierdzeniu zakończenia ostatniego etapu 
oraz dostarczeniu przez Dewelopera wypisu aktu notarialnego umowy przenoszącej na 

 
* Niepotrzebne skreślić. 
7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokość składki jest wyliczana według stawki procentowej 
obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym.. 



Nabywcę prawa wynikające z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obciążeń, 
praw i roszczeń osób trzecich, z wyjątkiem obciążeń, na które wyraził zgodę Nabywca, 
wraz z wydrukiem z Centralnej Bazy Danych Ksiąg 

Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwości odpisu zwykłego księgi wieczystej 
pobranym w dniu sporządzenia w/w aktu notarialnego potwierdzającym powyższe” 

Nazwa instytucji zapewniającej 
bezpieczeństwo środków nabywcy 

ING Bank Śląski S.A 

Harmonogram przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 

Harmonogram zadania inwestycyjnego II, w etapach 

L.
p. 

Etap 
Szacunkowa 

wielkość 
wpłaty 

Suma 
wpłat 

Termin 
zakończenia 

I Wykonanie SSO do stropu nad II 
kondygnacją 

25% 25% 02.2021 

II Wykonanie stropu nad IV 
kondygnacją- stan SSO 

25% 50% 04.2021 

III Montaż stolarki okiennej , 
Wykonanie tynków wewnętrznych i 
posadzek ,     wykonanie instalacji  

25% 75% 07.2023 

IV Wykonanie elewacji 15% 90% 12.2024 
V Zakończenie robót budowlanych   10% 100% 03.2025 

 

Dopuszczenie waloryzacji ceny 
oraz określenie zasad waloryzacji 

W przypadku zmiany powszechnie obowiązujących przepisów prawnych, odnośnie 
wysokości stawek podatku od towarów i usług, w trakcie obowiązywania umowy, cena 
ustalona w umowie ulegnie odpowiedniej zmianie z tego wynikającej. W wypadku, 
gdy cena ulegnie zwiększeniu w związku ze zmianą stawki podatku VAT Nabywcy 
będzie przysługiwać prawo do odstąpienia od niniejszej umowy w terminie 7 dni od 
dnia powiadomienia go przez Dewelopera o zmianie stawki podatku od towarów i 
usług. 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W ART. 2 
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU 
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU 
GWARANCYJNYM 

Warunki, na jakich można odstąpić  
od umowy deweloperskiej lub jednej  
z umów, o których mowa w art. 2 
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 
20 maja 2021 r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego 
lub domu jednorodzinnego 
oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

§ 10. Odpowiedzialność za niewykonanie lub nienależyte wykonanie obowiązków 
umownych (odstąpienie od umowy, kary umowne) 

1. Oświadczenie woli Nabywcy i Dewelopera w przedmiocie odstąpienia od umowy 
powinno mieć formę z podpisem notarialnie poświadczonym pod rygorem 
nieważności. Oświadczenie Nabywcy o odstąpieniu od umowy jest skuteczne, jeżeli 
zawiera zgodę na wykreślenie roszczenia o przeniesienie własności Lokalu złożone w 
formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi. 

2. W przypadku odstąpienia od umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowiązany 
jest wyrazić zgodę na wykreślenie roszczenia o przeniesienie własności Lokalu, w 
formie prawem przypisanej pod rygorem dochodzenia odszkodowania na zasadach 
ogólnych. 

3. Nabywca - zgodnie z art. 43 ust. 1 Ustawy o ochronie praw nabywcy - ma prawo 
odstąpić od Umowy jeżeli: 

1) Umowa nie zawiera elementów, o których mowa w art. 35 Ustawy o ochronie 
praw nabywcy; 

2) jeżeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie są zgodne z informacjami 
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego załącznikach, z wyjątkiem zmian, o 
których mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy o ochronie praw nabywcy; 

3) jeżeli Deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy o ochronie praw 
nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie 
danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego załącznikach; 



4) jeżeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego 
załącznikach, na podstawie których zawarto niniejszą umowę są niezgodne ze stanem 
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy; 

5) jeżeli Prospekt Informacyjny, na podstawie którego zawarto niniejszą umowę nie 
zawiera danych lub informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego; 

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywcę praw wynikających z niniejszej umowy 
w terminie wynikającym z niniejszej umowy; 

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku 
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1 
Ustawy o ochronie praw nabywcy; 

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub 
zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy o 
ochronie praw nabywcy; 

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiązku, o którym mowa w art. 
12 ust. 2 Ustawy o ochronie praw nabywcy, w terminie określonym w tym przepisie;  

10) w przypadku nieusunięcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego 
na zasadach określonych w art. 41 ust. 11 Ustawy o ochronie praw nabywcy; 

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o którym 
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy o ochronie praw nabywcy; 

12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 
lutego 2003 r. - Prawo upadłościowe. 

4. W przypadkach, o których mowa w ust. 3 pkt 1) - 5) niniejszego paragrafu 
Nabywca ma prawo odstąpić od umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia, zaś 
przypadku, o którym mowa w ust. 3 pkt 8) niniejszego paragrafu, Nabywca ma prawo 
odstąpienia od niniejszej umowy w terminie 60 (sześćdziesięciu) dni od dnia jej 
zawarcia. 

5. W przypadku, o którym mowa w ust. 3 pkt 6) niniejszego paragrafu przed 
skorzystaniem z prawa do odstąpienia od niniejszej umowy Nabywca wyznacza 
deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikających z niniejszej 
umowy, a w razie bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu jest uprawniony do 
odstąpienia od niniejszej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytułu kary 
umownej za okres opóźnienia w wysokości 5% Ceny brutto, o której mowa w §5 
ust.1. 

6. W przypadku, o którym mowa w ust. 3 pkt 7) niniejszego paragrafu, Nabywca ma 
prawo odstąpienia od niniejszej umowy, po dokonaniu przez Bank zwrotu środków 
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy o ochronie praw nabywcy.  

7. W przypadku, o którym mowa w ust. 3 pkt 9) niniejszego paragrafu, Nabywca ma 
prawo odstąpienia od niniejszej umowy po upływie 60 (sześćdziesięciu) dni od dnia 
podania do publicznej wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1 
Ustawy o ochronie praw nabywcy, tj. informacji o spełnieniu warunku gwarancji w 
rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym 
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej 
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177) wobec 
banku prowadzącego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego Dewelopera. 

8. W przypadku skorzystania przez Nabywcę z prawa odstąpienia, o którym mowa w 
ust. 3 niniejszego paragrafu, umowa uważana jest za niezawartą, a Nabywca nie 
ponosi żadnych kosztów związanych z odstąpieniem od umowy. 

9. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej w przypadku 
niespełnienia przez Nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie lub wysokości 
określonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej 
do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia doręczenia wezwania, chyba 
że niespełnienie przez Nabywcę świadczenia pieniężnego jest spowodowane 
działaniem siły wyższej. 



10. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy w przypadku niestawienia się Nabywcy 
lub właściwie umocowanego przedstawiciela Nabywcy do Odbioru Lokalu pomimo 
dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie, co najmniej 60 
dni, chyba że niestawienie się Nabywcy jest spowodowane działaniem siły wyższej. 
W takim przypadku Deweloper ma prawo żądać kary umownej w wysokości 5% 
Ceny brutto, o której mowa w § 5 ust.1. 

11. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej z winy Nabywcy w 
przypadku niestawienia się Nabywcy do podpisania aktu notarialnego przeniesienia 
własności Lokalu, Udziału w Garażu na Nabywcę pomimo dwukrotnego doręczenia 
wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej 60 dni, chyba że niestawienie 
się nabywcy jest spowodowane działaniem siły wyższej. W takim przypadku 
Deweloper zwróci wpłaconą przez Nabywcę kwotę, pomniejszoną o karę umowną w 
wysokości 5% Ceny brutto, o której mowa w  §5 ust.1 aktu. 

12. . W przypadkach, o których mowa w ust. 9 i 10 niniejszego paragrafu Deweloper 
ma prawo odstąpić od umowy w terminie do dnia 30 (trzydziestego) września 2025 
(dwa tysiące dwudziestego piątego) roku, zaś w przypadku, o którym mowa w ust. 11 
niniejszego paragrafu Deweloper ma prawo odstąpić od umowy w terminie do dnia 
30 (trzydziestego) stycznia 2026 (dwa tysiące dwudziestego szóstego)roku. 

13. W przypadku powstania po stronie Dewelopera obowiązku zwrotu na rzecz 
Nabywcy całości bądź części kwot wypłaconych Deweloperowi z Rachunku 
Wirtualnego Nabywcy, kwoty te zostaną zwrócone w terminie 30 (trzydziestu) dni od 
dnia otrzymania oświadczenia Nabywcy o odstąpieniu od umowy. Dochodzenie kar 
umownych nie stoi na przeszkodzie dochodzeniu odszkodowania na zasadach 
ogólnych. 

14. W przypadku cesji wierzytelności Nabywcy z Umowy i/lub Rachunku 
Wirtualnego Nabywcy na rzecz banku kredytującego nabycie Lokalu przez Nabywcę, 
zwrot środków z Rachunku Wirtualnego Nabywcy w kwocie nominalnej nastąpi na 
rzecz banku kredytującego nabycie Lokalu przez Nabywcę. 

15. Nabywca oświadcza, że w przypadku odstąpienia od niniejszej umowy przez 
Dewelopera w przypadkach określonych w ust. 3 powyżej, zobowiązuje się zgodnie z 
art. 31 ust. 2 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego wyrazić zgodę na wykreślenie z działu III księgi wieczystej Kw nr 
WA1I/00019479/4 roszczenia Nabywcy o wybudowanie w Budynku, ustanowienie 
odrębnej własności Lokalu oraz o przeniesienie na rzecz Nabywcy własności tego 
Lokalu wraz z udziałem w nieruchomości wspólnej, w formie pisemnej z podpisami 
notarialnie poświadczonymi. Zgodę, o której mowa powyżej, Nabywca zobowiązuje 
się doręczyć Deweloperowi nie później niż w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia 
otrzymania oświadczenia Dewelopera o odstąpieniu od niniejszej umowy, zgodnie z 
ust. 3 niniejszego paragrafu. 

16. W każdym przypadku odstąpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera lub 
Nabywcę lub jej rozwiązania przez Strony, Deweloper zwróci Nabywcy wpłacone 
środki, pomniejszone o ewentualne należne Deweloperowi kary umowne, odsetki lub 
odszkodowanie, w terminie 60 (sześćdziesięciu) dni roboczych od daty odstąpienia 
od umowy lub jej rozwiązania przez Strony lub powiększone o ewentualne należne 
Nabywcy kary umowne lub odsetki. 

§ 11. 

1. W każdym przypadku odstąpienia od niniejszej umowy przez Nabywcę lub 
Dewelopera, po wprowadzeniu zmian projektowych w Lokalu na życzenie Nabywcy, 
o których mowa w §6 tego aktu, Deweloper zwróci Nabywcy, w terminie wskazanym 
w §10 ust. 9 16 powyżej, wpłacone środki, pomniejszone o kwotę niezbędną do 
przywrócenia Lokalu do stanu zgodnego ze standardem wykończenia, stanowiącym 
załącznik do niniejszego aktu. 

2. Nabywca wskazuje następujący rachunek bankowy 
……………………………..….… jako właściwy do dokonywania zwrotu przez 



Dewelopera środków wpłaconych w związku z realizacją niniejszej umowy i 
zobowiązuje się do niezwłocznego informowania Dewelopera w formie pisemnej o 
ewentualnej zmianie rachunku bankowego, lecz nie później niż w terminie 14 
(czternastu) dni od dnia tej zmiany. 

 

Poza powyższymi umowa deweloperska przewiduje dodatkowo przypadki 
odstąpienia w związku ze zmianą stawki VAT, różnic powierzchni Lokalu, Zapisy 
wzoru umowy deweloperskiej dotyczące tych trzech przypadków zostały przytoczone 
w innych częściach prospektu, dotyczących odpowiednio ceny za metr Lokalu oraz 
sposobu jego obmiaru 

INNE INFORMACJE44) 

I. Informacja o:  

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu 
mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej 
udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na 
bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania 
wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub 
przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części 
nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu 
do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje;  

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym – o zgodzie banku, kasy lub 
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie 
pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie 
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części 
własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli 
takie obciążenie istnieje. 

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy 
odpowiednio do zakresu umowy z:   

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości;  

2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego 
Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym 
zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej; 

3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 
r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu; 

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 

a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego 
roku, 

b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 

5) projektem budowlanym; 

6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego organ 
nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu; 

7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu; 

8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; 

9) dokumentem potwierdzającym: 

a) zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności 
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 
zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela 
hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem 
jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego 
stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz 

 
44 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o której mowa w odnośniku 2. 



z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po 
wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, 

b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy 
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym – zgodę banku, 
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na 
nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie 
obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 
przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę 
lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

III. Informacja: 

Środki pieniężne zgromadzone w ING Bank Śląski S.A  prowadzący otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo 
zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów na 
zasadach określonych w ustawie  
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej 
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843). 
Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 

– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Śląski S.A   

– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy 
z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach 
pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik,  

– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach 
określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie 
gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich 
wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro,  

–  podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających ochronie 
należności tego deponenta od banku lub kasy, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego rachunkach 
osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,  

– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia warunku 
gwarancji wobec banku lub kasy, 

– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych,  

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego Funduszu 
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem instytucji 
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488). 

Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest objęty 
systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy ustawy 
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej 
restrukturyzacji. 

  



CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 

Cena lokalu mieszkalnego  
albo domu jednorodzinnego 

………,… zł 

Powierzchnia użytkowa lokalu 
mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego 

….,…m2 wraz z udziałem 50% Klatki schodowej o łącznej 
powierzchni  17,66 m2 

Cena m2 powierzchni użytkowej 
lokalu mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego 

Cena za metr kwadratowy lokalu wraz z odpowiadającym temu 
lokalowi udziałem w częściach wspólnych oraz prawie własności 
Nieruchomości 1 dla Przedsięwzięcia deweloperskiego „Apartamenty 
Koniczyna II”  Zadania Inwestycyjnego II  , miejsca postojowego nr 
…, Wynosi …….,… zł brutto, tj. …….,…. zł netto i podatek od towarów 
i usług w kwocie ……,… zł 

Cena udziału w działce drogowej wynosi brutto 123 zł, w tym cena 
netto 100 zł i podatek od towarów i usług 23 zł 

Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie prawa własności 
nieruchomości wynikającego  
z umowy deweloperskiej lub jednej  
z umów, o których mowa w art. 2  
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy  
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie 
praw nabywcy lokalu mieszkalnego 
lub domu jednorodzinnego  
oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

30.09.2025 r. 

Określenie położenia oraz istotnych 
cech domu jednorodzinnego  
albo budynku, w którym 
ma znajdować się lokal mieszkalny 
będący przedmiotem umowy 
rezerwacyjnej albo umowy 
deweloperskiej lub jednej z umów, 
o których mowa w art. 2 ust. 1  
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy 
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie 
praw nabywcy lokalu mieszkalnego 
lub domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

Liczba kondygnacji 4 kondygnacje naziemne 

Technologia wykonania - Ławy fundamentowe: żelbetowe 

- Ściany fundamentowe: murowane z 

bloczków betonowych  

- Ściany zewnętrzne: z bloków silikatowych 

18 cm, ocieplone styropianem 15cm 

- Ściany wewnętrzne konstrukcyjne - z 

bloków silikatowych 18 cm  

- Ściany działowe – z bloków silikatowych 8 

cm lub podobne  

- Stropy żelbetowe monolityczne  

- Podciągi, słupy i balkony żelbetowe 

monolityczne  

- Schody wewnętrzne: żelbetowe 

monolityczne  

- Schody główne: żelbetowe monolityczne  

- Kominy: murowane z pustaków 

wentylacyjnych ceramicznych, otynkowane. 

- Przewód spalinowy: murowany pustaków 

wentylacyjnych ceramicznych z wkładem ze 

stali kwasoodpornej.  

- Dach: płaski-stropodach 

Standard prac wykończeniowych 
w części wspólnej budynku i terenie 
wokół niego, stanowiącym część 
wspólną nieruchomości 

Zgodnie z załącznikiem nr 3  

 

Liczba lokali w budynku 2 



Liczba miejsc garażowych 
i postojowych 

26 miejsc postojowych i 4 
powierzchnie pomocnicze 

Dostępne media w budynku Gaz, prąd, woda, kanalizacja, tv, 

Dostęp do drogi publicznej Tak 

Określenie usytuowania lokalu 
mieszkalnego w budynku, jeżeli 
przedsięwzięcie deweloperskie lub 
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali 
mieszkalnych 

Zgodnie z Załącznikiem nr 1 

Określenie powierzchni użytkowej 
i układu pomieszczeń oraz zakresu 
i standardu prac wykończeniowych, 
do których wykonania zobowiązuje 
się deweloper 

Zgodnie z Załącznikami nr 1,2,3  

Data wydania zaświadczenia 
o samodzielności lokalu 
mieszkalnego 

21.03.2025 r. 

Data ustanowienia odrębnej  
własności lokalu mieszkalnego 

30.09.2025 r. 

Informacje o lokalu użytkowym 
nabywanym równocześnie z lokalem 
mieszkalnym albo domem 
jednorodzinnym 

Nie dotyczy 

Cenę lokalu użytkowego albo 
ułamkowej części własności lokalu 
użytkowego 

Nie dotyczy 

Termin, do którego nastąpi  
przeniesienie prawa własności lokalu 
użytkowego albo ułamkowej części 
własności lokalu użytkowego 

Nie dotyczy 

Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera 

   

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Załączniki: 

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. 

2. Wzór umowy przedwstępnej. 

3. Standard wykonania lokalu wraz ze standardem wykonania prac wykończeniowych w części wspólnej budynku. 

 


